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United MNations : La Grand-Place, Brussels
Educational, Scientific and - inscribed on the World
Cultural Organization  Heritage List in 1958

natrimoine mondial:

La Grand-Place de Bruxelles
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La Grand-Place de Bruxelles ® Les prémisses d’une reconnaissance patrimoniale
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La Grand-Place de Bruxelles ¢ Les
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Premiére reconnaissance patrimoniale

prémisses d’une reconnaissance patrimoniale
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Séance du 28 mai 1885.

(&) — Engagement dacte & passer dovant Notairo.
Par-devant g
Ont comparn :

12 La ville de Braxelles, représentée par son Collége des Homg-
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¢ jecond somparant est propridiire dune maton il &
Bruxelles, Grand"Place, n° 3, et formant la parcclle cadastrale
) 8558 section.
ville de_ ruxelles, voulant conserver, an profit de son
immneuble clane V'Hotel ' de Ville, Paspect architectural de Tn
Grond'Place et spécialewment celui de I mnison appartenant au
second comparant, a proposé  celui-ci, qui accepte, la convention
suivante :
1L est établi sur la maison prédésigaée, en fave
e do il g Druncis , une servitude dont Fobjetest de i
subsister les dimensions, les dispositions d'ensemble el de détai
la décoration et Taspect de Ia fagade tels qu'ls sont reproduits dans
les plans joints au présent acte.
En conséquence, le second comparant, Sengageant tant pour lui
ue pour ses successeurs et ayants droit, s'interdit, 4 fitre de ser-
yilude réelle présentament cabli surson immeutle, au proi de
THotel de Ville de Bruxelles, effectuer ancun trayail 4 la facade,
cine enseigne, Geriteau, Ay fixer ou suspendre aucun
objet, ¢t en général de faire aucun ouvrage qui entraine une alté-
Tation quelconiue. e celle fagade, sneans autorisation expresse
et par u.u du Cullege des Bourgmestre et Echevins.
e prix de cetie servitude, ln premidre co
soblige, pour fout o fempe g Voreci e saa po

™ Borier tous les s Penteotion de 1o, il moTens aie-

T, paIo second soussign, du produl de s eapinlisstion an
denicr 25 dune redevance de 3 francs par métre couranl de fa-
cade, sqit en

pour'les £25 méirds de fogade de ladite maison. Gelie amme odh,
s b préséni el i forait, fixée comme part contributive du second

comparant. Néanmoius, celui-ci aura Ia facullé, en le déclarant
dans act, d s ibére o acquittantlo a,mm dechaque année,
i la coisse communale, une redevonco dé 4/ 2 - I ypoécaire

ment garantie sur Fimmeuble par une mscnpunn égale au mon
tant du capital ci-dessus visé.

Art. 2. La premidre comparante aura seule l droit. exéeater,

aux épogues et de Ia maniere qu'elle fixera elle-méme, les ravaus
dentreien de cols faade; & cele i, e deuxime comparant
S'obi ur ui et ses représentants légaux, @ livrer passoge dans

i matson, chague (3 que 1a chuse ser nécesave, mux agnts do
la Ville préposés a Lentretien de la fagad
Les charges dentretien que Sinpose v premiére comparante ne
dépasseront, dans aucun cas, Fimportance des réparations dont
SagiLaux art. 603 et suivants du Code civil; en consiguence, a
Ville de Draxclles ne sengage 4 prendre 4 sa charge quo la
peinture, Pentretien des s, colui o 1a mogomnetie en
divers moifs de décoration,
tion Loutefuis des enduils en

Bl o n ement o des boferes, sl e hisel, pories,
corniches, lucarnes disposies en el de lo foule,alusi quo
les vitres, toitures ct
pluiales et s rall e_»q\l:ls continueront A ire enirelenus
par les soins du propriétaire

14 5. L prtotire comparasissure o decit dinls¥an ik

olices dussura incendie conlranie pur le secod
comparani en e esizer qu'ane pti sullants e indonniis
4 payer éventuell e sinistre. por I soit

ployée & rétablir la fagade dans ses cnnd‘lmns:cm
ArL. 4. Les préscutes seront transerites, aux frais de a Ville, au
b dus bypothigues, aux teemes do Tart u. e la loi du 16

décembre 1851, e
Dont acte foit & Broxelles le ey acis”

”//“mbj
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Convention de servitude

vers 1850 : le constat par la Ville du mauvais état de conservation des facades des maisons de la place
(bourgmestre Charles de Brouckére 1848-1860)
fin du XIXe siécle : campagne de restauration des facades des maisons de la Grand-Place

(bourgmestre Charles Buls 1881-1899)

1883 : convention de servitude établie entre la Ville de Bruxelles et les propriétaires des maisons

Ville de Bruxelles

Département Urbanisme
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La Grand-Place de Bruxelles ¢ Les prémisses d’une reconnaissance patrimoniale

“_.. Relevé - 1895

- -;:'_-:_:_g‘-_-:; PrOjet = 1895

7

g o S
3 L)
@ ©
3 3
%, 3 s

Y

< &
s




La Grand-Place de Bruxelles e Les prémisses d’une reconnaissance patrimoniale

1936: Hotel de Ville et Maison du Roi
1977: Maisons de la Grand-Place, facades et toitures

1998: Inscription sur la liste du patrimoine mondial
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United Mations ‘ La Grand-Place, Brussels
Educational, Scieplific and « inscribed on the World
Cultural Organization - Heritage List in 1998

2002: Assise de la Grand-Place et intérieurs des maisons

2001-2003: Maisons XVlle et XVllle s. de I'llot Sacré

Ministre da la Région de
Brussller - Copitale
AALTL

GRAND PLACE
DE
BRUXELLES

Patrimoime Mondial de I'UNESCI
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La Grand-Place de Bruxelles ® Les prémisses d’une reconnaissance patrimoniale

“Inscrite sur/la L-lste du patri n.ﬂp, )ngdial depulsde

Critere ii : La Grand-Place est un exemple exceptionnel du mélange éclectique et trés réussi de styles
architecturaux et artistiques caractéristiques de la culture et de la société de cette région.

Critere iv : Par la nature et la qualité de son architecture et sa valeur remarquable, la Grand-Place
illustre remarquablement | ‘évolution et le succes d’une cité mercantile du nord de I’Europe a | ‘apogée
de sa prospérité

e 8 u),Q

Y
S

5 -
3 &
“0 gy

f Ville de Bruxelles — Département Urbanisme - Cellule Patrimoine historique




i
\

o @b\i\\
O




Edification aprés 1695. - ,; . Etude historique et architecturale
Restauration de 1879. .!.8'_5.5_"Gra-_nif-P.la'c_‘e_ - : : 1998-1999

Restauration de 1914-1923.
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La Grand-PIge de Bruxelles ® Des études aux chantiers

&

© photo J.-J. Rousseau, 2001

Etude historique et architecturale - 1998-1999
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LLES MAISONS
DE LA GRAND-PLACE
DE BRUXELLES
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Parties antérieures au bombardement de 1695.

Reconstructions aprés le bombardement

Intervention ponctuelle (entre 1750 et 1850).

Intervention ponctuelles du XIXe s. g}i&:
Premiére campagne de restauration du XiXe s.

Deuxiéme campagne de restauration du XIXe s.

Interventions ponctuelles du XXe s

Restauration ponctuelles du XXe s

Eléments originaux, datant soit d'avant le bombardement de 1695,
soit de la reconstruction

Eléments liés aux opérations de restauration du XIXe s. et a leur
prolongement au début du XXe s.

Interventions dans le courant du XXe s.

Eléments non datés.

O% 2P
Murs et sols K4 QQ%
Voltes et plafonds
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La Grand-Place de Bruxelles ® Des études aux chantiers
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La Grand-Place de Bruxelles ® Des études aux chantiers

n° 39, L’ Ane - chantier terminé en 2004
229.041 92 euros HTVA 80 jours ouvrables
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2. n% 82312, L’Etoile, Le Cygne, La Maison des Brasseurs, La Rose et Le Mont Thabor - chantier terminé en 2008
845.071,73 euros TVAC, 120 jours ouvrables FH

3. n% 20 a 28, Le Cerf, Joseph et Anne, L’Ange, La Maison des Tailleurs, Le Pigeon et Aux Armes de Brabant
1.025.594,09 euros TVAC, 180 jours ouvrables chantier terminé en 2012
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]

udes aux<chantiers

\

n° 1a 7, Le Roi d’Espagne, La Brouette, Le Sac, La Louve, Le Cornet et Le Renard - phase 1 terminée en 2015
1.244.688,85 euros TVAC, 180 jours ouvrables

n° 34 to 38, Le Heaume, Le Paon, le Petit Renard et Le Chéne et Sainte-Barbe - phase 2 en cours

441.401,81 euros TVAC, 90 jours ouvrables




Grand-Place n° 39 - L’Ane
Régie Fonciere de la Ville de Bruxelles
Bureau d’architecture Arter
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La Grand-Place de Bruxelles ® Des études aux chantiers

. llots étudiés

B Batiments isolés non étudiés
Zone de tampon autour
de la Grand-Place
Périmétre du PPAS

A - Bourse

B - Eglise St Nicolas

9 - Ancienne boucherie
10 - Maison du Roi

ABTP I 156 ‘

14 - Eglise de la Madeleine

15 - Espace vert / Sortie de la Gare Centrale
17 - Hotel de ville

La zone tampon - L'étude de I’évolution du bdti dans I’llot Sacré, 2002-2007
+ 700 batiments

89-91, rue Marché eux Herbes
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es études aux
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Ville de Bruxelles | Stad Brussel
Département urbanisme Departament Stedenbouw
Cellule Patrimoine historique Cel Historisch Erfgoed

Périmétre Unesco Unesco Zone

o BRI
/, Plan de synthése des classifications historiques® y&fx Syntheseplan van de historische classificaties*

Mise & jour Avril 2014 ‘Q‘,“u@e Bijgewerkt April 2014

b "
* Etabl sur base de F'dtude “Evolution du 88t dans Fiiot Sacrd * Opgemaakt op basis van de studie “Evolution du Bt dans
[2002-2007)" Fiiot Sacré {2002-2007)"

BAtiment antérleur au XIX™ skécle - Gebouw daterend van voor in de XIX™ eeuw

Fagade transformée / reconstruite au XIX"™ siecle (d'aliure — Getransfarmeerde gevel/ herbouwd in de XIX™ eeuw
néoclassique) - novau anclen s (neoclassicistisch geinspireerd) - oude kern

. Gebouw herbouwd In de XiX* eeuw [neaclassicistisch
Bitiment reconstrult au XIX*™ siécle {d'allure néoclassique) = geinspireerd)
| Batiment reconstrult au Y™ sibcle = in de XX™* eeuw herbouwd gebouw

Facade reconstruite au XX*™ sidcle - pastiche — In de XX™ eeuw herbouwde gevel - pastiche

Bitiment reconstrult au X0 sitcle I de XXI"™ seuw herbouwd gebouw

Fagade & pignon e Topgevel

Non daté Niet gedateerd
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REGION DE ARUAELLER-CAPITALE
BRUGEELE HOOF-STEDELIIK GEWEST

La Grand-Place de Bruxelles ® Des études aux chantiers q@p

Etat de référence
Rue du Marché aux Herbes 44, 1000 Bruxelles

Rue au Beurre 33 ‘ Rue au Beurre 28
) 25 états de référence (2015-2016)
| - Etat des dossiers Moyenne 2 études par mois (FR-NL)
Il — Recherches complémentaires Budget — 4500,00 euros par étude
[l — Analyse sommaire apres visite des lieux
IV — Etat sanitaire Recherches et rédaction : mrs 2015

V — Croquis schématiques de I'immeuble
VI — Reportage photographique

Assoclation momentanée APEB ~ MRAH - Nicolas Gyémérey
Etat de référence - rue du Marché aux Herbes 44 - mars 2015

La zone tampon - Réalisation des états de référence - batiments classés

Service public régional de Bruxelles - Direction des Monuments et des Sites
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La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998
Création de deux comités:

Le comité de suivi Grand-Place Unesco, 1999
 une a deux réunions par an (28)
 des représentants de la Ville de Bruxelles et de la Région de Bruxelles-Capitale
(Direction des Monuments et des Sites, Commission Royale des Monuments,
Atrium Bruxelles Centre et Visitbrussels)

Le comité de coordination et suivi des permis dans la zone Unesco, 2010
e 6 réunions par an (26)
 des représentants de la Ville de Bruxelles, Département Urbanisme

Création d’un nouveau poste, 2009:

Coordination et mise en application d’un nouveau reglement zoné
e « Monsieur Unesco » personne de référence pour les contacts entre
I'administration et les propriétaires et commercants de la zone tampon,
information générale et relais vers les services compétents

f Ville de Bruxelles — Département Urbanisme - Cellule Patrimoine historique




La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

@ Ville de Bruxelles

Guide du
REGLEMENT COMMUNAL D'URBANISME ZONE

Périmétre Unesco - Grand-Place

Développement et adaptation d’un cadre légal:

» Aménager un
{ cammerce el 53
/  devanture

= Placer une enseigne
ou touf autre dispositif

Réglement communale d’urbanisme zoné SN R o
Périmeétre Unesco - Grand-Place, 19 mai 2009 LA N o
Objectif: - _“' cm;mnnﬂc-gmmr

= Occuper l'espace
public

Le défi du reglement est de concilier:
e |avisibilité et I'attractivité du commerce
* |a mise en valeur de la qualité patrimoniale des immeubles
* |a cohabitation harmonieuse des fonctions : commerce, tourisme et habitat




La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

rue des Fripiers n°s 2-4 Projet pilote- rue du Marché aux Fromages

Reglement communale d’urbanisme zoné - Périmétre Unesco - Grand-Place, 19 mai 2009

s
&
EPTRY

5 SR,
2 L Cutur
40 gus®




s
‘a 98nbouw - Sectie Plan {$ " Urbanisme - Section Plan
La Grand Place de Bruxelles# Une gestlon active depuis 19
Egov:g« ; Périmétre Unesco - Unesco zone
o O Immeubles Inoccupés - Leegstaande Gebouwen
01/09/2015
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La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

s
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rue du Marché aux Herbes n° 48

Etages vides au-dessus des commerces

Contexte:

e exode bruxellois vers la périphérie
dans les années 1970-1980

e changements dans les structures
commerciales




La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

Une prime pour créer des acces séparés - 2010

Une prime pour qui?

Celui qui réalise les travaux de création de l'acces.

Il peut étre:

- propriétaire, copropriétaire, usufruitier, emphytéote,
locataire, commergant ...

- une personne physigue ou morale.

Pour quels travaux?

Les travaux de création d’un acces séparé comprennent par

exemple:

- placement d’une porte privative et I'adaptation de la
devanture;

L

Alors quele centre-ville attire de plus enplus de ‘I 1

nouveaux habitants, de nombreuxlogements o | TAnEN
restent vides dans les rues commercantes, Le |

quartierdela Grand-Place est particuliérement
touché: on dénombre environ 650 logements
vides, soit plus de 58 000 m? perdus !

Il est d'un intérét crucial, tant pour
le propriétaire que pour la Ville' de

8 réhabiliter les logements vides.

L'absence dentrée indépendante
du commerce constitue un frein,
car créer cet accés impligue un
investissement, des travaux et des
compromis a trouver avec I'exploitant
ducommerce,

Or, linoccupation entraine le plus
souvent la dégradation des immeu-
bles, squat et vandalisme, elle donne
une image négative pour le quartier,

Entant qu'Echevin de I'Urbanisme,
Je tiens a encourager les initiatives
qui favorisent la mixité urbaine et fa
mise en valeur du patrimaine.

Clest pourquoi, en 2010, une
prime a la création d'accés séparé
au logement donne un petit
coup de pouce aux propriétaires
et commergants qui souhaitent
effectuer les travaux pour rendre
les logements accessibles et
habltables.

Christian CEUX,

Echevin de I'Urbanisme

- la création d’un hall d’entrée et d’un couloir;
- la création d’un nouvel escalier du rez-de-chaussée au 1¢"
étage.

un sentiment dinsécurité. ..

Total de primes demandées en:
2010- 10

2011-4

2012 -2

2013-3

2014-0

Budget communal:
- 2010-150.000,00 -
. AN - 2011-150.000,00 -
La prime s’éleve a: . 2012- 80.000.00 -
70 % du montant des travaux, TVA incluse - 2013- 80.000,00 -

Avec un plafond de 15.000,00 euros par immeuble - 2014- 15.000,00 -
- 2015- 30.000,00

La zone tampon - Réhabilitation des étages vides au-dessus des commerces
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La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

i e \'imi i‘*““%’“"&

1115 A ulvm i

RCELAINES DE LIMOGES !

s

Etat projeté = SRE

Etat existant i

Rue du Marché aux Herbes n° 37
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La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

Elaboration du plan de gestion - Réflexion et rédaction interne
* Mise en cohérence avec la politique générale de la Ville
» Mise en perspective de 'ensemble des actions et projets développés depuis 14 ans
la Ville de Bruxelles et par la Région de Bruxelles-Capitale

Coordination
Ville de Bruxelles - Département Urbanisme
Cellule Patrimoine Historique

& S
E I Ville de Bruxelles I | Reégion de Bruxelles Capitale |\<?A
v v
Départements: Direction des Monuments et des Sites
Commerce, Culture, Propreté publique, _
Travaux de Voirie et Urbanisme Atrium Bruxelles Centre
: Régie Fonciére : Visitbrussels

Plan de gestion du site la Grand-Place de Bruxelles - 2012-2015




La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

Un bilan positif:

Nombre de demandes de permis d’'urbanisme par année

Permis d’urbanisme - PU 17 15 36 26 31 46 171

Permis unique - PFU 14 9 19 15 16 4 77
(Région de Bruxelles-Capitale)

Permis Enseignes - PE 9 3 37 12 15 4 80

40 27 92 53 62 54 328

Total (2009-2014)
PU 171

© Ville de Bruxelles - Cellule Autorisations

f Ville de Bruxelles — Département Urbanisme - Cellule Patrimoine historique




La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

Un bilan positif:

Nombre total de proces-verbaux de constat d’infraction dressés par année

Nombre de P-V dressés par année

35

30

20

15

10

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014




La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active

Un bilan positif:

Extension de la zone piétonne autour de la Grand-Place
Chantier 2011-2012

Nombre de habitants en :

1964 E Zons UNESCO

Projets finalisés Projels & 'dluds en 2012 ¢

Zone 30 Pentagons @ 1 - Boulevards du Centra (zone 30)
2128

£ - Pourtour de la Bourse

Ll e mperatrce 3 - Place Agora &t Marche sux Herbes
= ?;alrdsﬁga:eg:::lrra;: “'RU&NEﬁW
© Ville de Bruxelles - Cellule mobilité et espaces publics Projets en cours
Source: Démographie Zone pittonne

Amenagement abords Grand-Place
Reamanagemant place da la Monnaig




La Grand-Place de Bruxelles ® Une gestion active depuis 1998

Un bilan positif:

Statistiques de fréquentation du bureau d’accueil de Visitbrussels a I’'Hotel de Ville =

Janvier 11.731 11.831 16.033 14.133
Février 14.973 15.722 18.105 12.908
Mars 20.158 20.358 21.945 22.621

Avril 26.937 27.648 32.767 20.930

Mai 25.746 25.984 26.421 30.972

Juin 20.344 20.578 22.589 26.786
Juillet 38.793 40.782 28.875 41.292
Aot 46.137 48.122 45.519 46.362
Septembre 20.836 21.180 27.199 22.425
Octobre 25.361 25.852 26.660 24.035
Novembre 16.569 17.815 19.800 24.875
Décembre 26.343 27.487 28.358 20.031
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La Grand-Place de Bruxelles ® Conclusion

'inscription sur la liste du patrimoine mondial

- une reconnaissance qui honore et qui oblige

- une prise de conscience et une opportunité pour un
développement de la zone au niveau urbanistique,
culturel et touristique

- la mise en place d’une méthodologie
de travail innovante, basée sur la transversalité
entre les différents services

United Mations
Educational, Scientific and
Cultural Crganization
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La Grand-Place, Brussels
inscribed on the World
Heritage List in 19948




Ville de Bruxelles,-Département Urbanisme

Cellule Patrimoine historique

Paula CORDEIRO

Architecte - Gestionnaire du site Grand-Place Unesco
Coordinatrice du plan de gestion
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